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Cong ty ce ph§n Bftt dQng san Th~ ky
82 Nguy~n Chi Thanh, Quan Dong Da, Thanh ph6 Ha NQi

BAo eAo eVA BANTONGGIAM Doe

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 phan Biit dQng san Th~ ky (sau day goi tit la "Cong ty") trinh bay Bao cao cua minh (
va Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016.

CONGTY

Cong ty C6 phan B~t dQng san Th~ ky duoc thanh I~p va hoat dQng thea Gi~y chung nhan dang kY doanh nghiep cong
ty c6 phan s6 0103000476 do So' K~ hoach va D~u nr Thanh ph6 Ha NQi dp I~n d~u ngay 20 thang 08 nam 2001 voi
ten goi d~u tien la Cong ty C6 phan B~t dQng san Th~ kY 21 Truong Thanh. Sau do Cong ty d6i ten thanh Cong ty C6
phan BM dQng san Th~ kYo Hien nay, Cong ty dang hoat dQng dang ky thay d6i I~n thu 11 ngay 30 thang 11 nam 2016.

Tn,1sa chinh clla Cong ty duQ'c d~t t<;li:82 Nguy~n Chi Thanh, Qu~n D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi.

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC vA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien ctia HQi d6ng Quan trj trong nam va t<;lingay I~p bao cao nay bao g6m:

ang Nguy~n Trung va
Ba Tran Thj Thanh Binh

ang Ph<;lmThanh Hung

ang Nguy~n Anh Huang

ang Nguy~n ThQ Tuy€n

ang Le Xuan Nga

Chi! tjch

Ph6 Chti tjch thuOng trl,fC

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

(B6 nhi~m ngay 03/02/2017) ~,\)",:y-
, CI

i:<ACH
;.~NG
A»__

~
Cac thanh vien clla Ban T6ng Giam d6c da di€u hanh Cong ty trong nam va t<;lingay I~p bao cao nay bao g6m:

ang Nguy~n Trung va
ang Nguy~n ThQ Tuyen

Ba Nguy~n Thi Thanh

ang Nguy~n Anh Huang

T6ng Giam d6c

T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

(Mi~n nhi~m ngay 29111/2016)

(B6 nhi~m ngay 30111/2016)

Cac thanh vien clla Ban Kiem soM bao g6m:

ang Nguy~n Anh Huang

Ong Chu Hfru Chi~n

Truang ban

Thanh vien

KIEM ToAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiem toan AASC da thl,fChi~n ki€m toan cac Bao cao tai chinh rieng cho Cong ty.

CONG BO TRAcH NHI~M CVA BAN TONG GIAM DOC DOl VOl BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m v€ vi~c I~p Bao cao tai chinh rieng phan anh trung th\Ic, hgp Iy tinh hinh
tai chinh, k~t qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen ti€n t~ CllaCong ty trong nam. Trong qua trinh I~p Bao
cao tai chinh rieng, Ban T6ng Giam d6c Cong ty cam k~t da tuan tM cac yeu c§u sau:

Xay dlJilg va duy tri kiem soat nQi bQ rna Ban T6ng Giam d6c va Ban quan tri Cong ty xac djnh la cftn thi~t de
dam bao cho vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh rieng khong con sai s6t trQng y~u do gian I~n ho~c do nh~m
lfin;
Ll,fachQn cac chinh sach k~ toan thich hgp va ap dl,mg cac chinh sach nay mQt cach nh~t quan;

Dua ra cac danh gia va dl,fdoan hgp Iy va th~n trQng;
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Cong ty C6 ph§n Bftt d(ing san Th@ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Neu r5 cac Chuan rnuc k6 toan duoc ap dung co duoc tuan thu hay khong, c6 nhtrng ap dung sai I~ch trong y6u
d6n mire dn phai cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh rieng hay khong;

L~p va trinh bay cac Bao cao tai chinh rieng tren co So' tuan thu cac Chuan mire k6 toan, Ch6 dQ k€ toan doanh
nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d6n vi~c l~p va trlnh bay Bao cao tai chinh;

Lap cac Bao cao tai chinh rieng dua tren CO' sa hoat d(\ng kinh doanh lien tuc, tnr tnrong hQ'Pkh6ng th~ cho rang
C6ng ty se ti6p rue hoat dQng kinh doanh.

Ban T6ng Giam d6c C6ng ty dam bao r~ng cac s6 k6 toan duQ'Cluu gifr d~ phan anh tinh hlnh tai ehinh cua C6ng ty,
voi muc dQ trung thlJc, hQ'Ply t~i bdt cu thai diBm nao va dam bilO r~ng Bao cao tai chinh rieng tuan thu cac quy dinh
hi~n hanh cua Nha nuoe. :E>6ngthOi co trach nhi~m trong vi~c bao dam an toan tai san cua C6ng ty va thl,rc hi~n cac
bi~n phap thich hQll dBnglin cMn, phat hi~n cae hanh vi gian I~n va cac vi ph~m khac.

Ban T6ng Giam d6c C6ng ty cam k6t r~ng Bao cao ffii chinh rieng dil phan anh trung thlJC va hQ'Ply tlnh hinh tai chinh
cua C6ng ty t~i thai diBm ngay 31/12/2016, k6t qua ho~t dQng kinh doanh va tlnh hlnh luu chuy€n ti€n t~ cho nam tai
chinh k6t thuc ngay 31112/2016, phil hQ'Pvoi Chu~n mlJc k6 toan, Ch6 dQ k6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va tuan tM
cac quy dinh phap Iy eo lien quan den vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

T6ng Giam d6c
Hi1Ni)i, ngay 01 thang 08 nam 2017

'JG;
i[MH
;1E'M
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S6: 1948 120 17IBC.KTTC-AASC.KT3

BAo cAo KIEM ToAN DOCL!P
)

Kinh gfri: Quy ce dong, HQi dAng Quan tr] va Ban TAng Giam d6c
Cong ty ce phin Bit dQng san Th@ky

Chung t6i da kiem toan Bao cao Uti chinh rieng kern thea cua C6ng ty C6 phAn Bfrt dong san Th€ kY duoc l~p
ngay 01 thang 08 nam 2017, tir trang 05 d€n trang 26, bao gom: Bang can d6i k€ toan rieng tai ngay 31 thang 12
nam 2016, Bao cao k€t qua hoat dong kinh doanh rieng, Bao cao luu chuyen tiSn t~ rieng cho nam tai chinh k€t
thuc cling ngay va Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh rieng,

Trach nhi~m cua Ban TAng Giam d6c
Ban TAng Giam d6c C6ng ty chju trach nhiem vS viec I~p va trinh bay trung thuc va hQ'P19Bao cao tai chinh
rieng cua C6ng ty thea Chuan mire k€ toan, Ch€ do k€ to an doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap 19c6
lien quan d€n vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m vS ki~m soat noi bo rna Ban TAng
Giam d6c xac dinh la dn thi€t d~ dam bao cho vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh kh6ng c6 sai s6t tn;mg y~u
do gian I~n ho~c nhAm l!n.

Trach nhi~m ciia Ki~m toan vien
Trach nhi~m clia chung t6i la dua ra 9 ki~n vS Bao cao tai chinh rieng dl,Tatren k~t qua cua cuoc ki~m toano
Chung t6i da ti€n hanh ki~m toan thea cac Chudn ml,Tcki~m toan Vi~t Nam. Cac chudn ml,Tcnay yeu du chung
t6i tuan thu chudn ml,Tcva cac quy djnh v~ d~o duc ngh~ nghj~p, I~p k~ ho~ch va thl,TChi~n cuoc ki~m toan d~
d~t duQ'CSI,T dam bao hQ'P19vS vi~c Ii~u Bao cao tai chinh rieng cua C6ng ty c6 con sai s6t trQng y~u hay kh6ng.

C6ng vi~c ki€m toan bao g6m thl,Tchi~n cac thu 1\lc nhim thu th~p cac bing chung ki€m toan v~ cac s6 Ii~u va
thuy~t minh tren Bao cao tai chinh rieng. Cac thli 1\lc ki€m toan duQ'CIl,TachQn dl,Tatren xet doan clia ki€m toan
vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t trQng y~u trong Bao cao tai chinh rieng do gian I~n ho~c nhAm I!n. Khi
thl,Tchi~n danh gili cac rlii fO nay, ki€m toan vien da xem xet ki€m soat noi b9 cua Cong ty lien quan d~n vi~c
I~p va trinh bay Bao cao tai chinh rieng trung thl,Tc,hQ'P19nhim thi~t k~ cac thu tl,lCki~m toan phU hQ'Pv6'i tinh
hinh thl,Tct~, tuy nhien kh6ng nhim ml,lCdich dua ra 9 ki~n v~ hi~u qua cua ki~m soat n9i bo clia C6ng ty. C6ng
vi~c ki~m toan cilng bao g6m danh gia tinh thich hQ'Pcua cac chinh sach k€ toan duQ'c ap dl,lng va tinh hQ'P19
cua cac u6'c tinh k~ toan cua Ban TAng Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay tAng th€ Bao cao tai chinh
rieng.

Chung toi tin tu6ng ring cac bing chUng ki€m toan rna chung Wi da thu tMp duQ'c la dAydu va thich hQ'Plam CO"

sa cho '1 ki~n ki~m toan cua chung toi.

Y ki@ncua Ki~m toan vien
Theo 9 ki~n clia chung t6i, Bao cao tai chfnh rieng da phan anh trung thl,Tcva hQ'P 1'1,tren cac khia qnh trQng
y~u tinh hlnh tai chfnh cua C6ng ty cA phAn Bfrt d(lng san Th~ ky t~i ngay 31 thang 12 nam 2016, cling nhu k€t
qua ho~t d9ng kinh doanh va tinh hinh luu chuy~n tiSn t~ trong nam tai chinh k~t thuc cling ngay, phli hqp v6'i
Chudn ml,TCk~ toan, Ch~ d(l k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap 19c6 lien quan d~n vi~c I~p
va trinh bay bao cao tai chinh.

~1 -1'

ct/CONGTY)m~"<X... _

HA

Nguy~n Thj Nhan
Ki€m toan vien
Gifry chung nh~n dang k9 hanh ngh€ ki€m toan
s6: 2959-2016-002-1

I
I

aasc.com.vn

Hil N(Ji, ngay 09 thimg 08 niim 2017

T: (84) 24 3824 1990 I F: (84) 24 3825 3973

HANG K1EMToAN AASC

1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of _ International

4



Cong ty C6 phftn Bit d9ng san Th~ ky
82 Nguy~n Chi Thanh, Quan D5ng Da, Thanh ph5 Ha N(\i

Bao cao tai chinh rieng
Cho narn tai chinh kBtthuc ngay 31112/2016

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG
Tei ngay 31 tluing 12nam 2016

Mil TAl SAN
s6

Thuyet
minh

100 A. TAl sAN NGAN H~N

110 I. Ti~n va cac khoan tuong durmg ti~n
III 1. Ti~n

130 III. Cac khoan phai thu ngin han
131 1. Phai thu ng~n han cua khach hang
132 2. Tra truce cho ngiroi ban ngan han
136 3. Phai thu ng~n han khac
137 4. D1,l'phong phai thu ngan han kh6 doi

140 IV. Hang tAn kho
141 1. Hang t6n kho

150 V. Tal san ngin han khac
151 1. Chi phi tra truce ngan han

200 B. TAl SAN DAI H~N

210 I. Cac khoan phai thu dai han
216 1. Phai thu dai han khac

220 II. Tal san c8 djnh
221 1. Hi san c5 dinh hnu hinh
222
223

Nguyen gia
Gia tri hao man fuji M

227 2. Hi san c5 dinh vo hinh
228 - Nguyen gia
229 - Gid tri hao man fuy ki

250 V. Diu nr tai chinh dai h\ln
251 1. D~u tu vao cong ty con

260 VI. Tai san dai h\ln khac
261 1. Chi phi tra truac dai h~n

270 TONG C<)NG TAl SAN

5

3111212016
VND

202.672.020.212

3 10.090.570.395
10.090.570.395

5
6
7

182.755.494.614
130.592.561.149
37.357.948.795
20.195.984.994
(5.391.000.324)

9 1.088.106.785
1.088.106.785

12
8.737.848.418
8.737.848.418

691.733.213.518

7
651.970.992.058
651.970.992.058

10
8.711.207.771
8.178.957.272

12.686.621.807
(4.507.664.535)

532.250.499
752.881.069

(220.630.570)

11

4 24.000.000.000
24.000.000.000

12
7.051.013.689
7.051.013.689

894.405.233.730

\
0110112016

VND ,,

461.391.120.212

323.851.714.244
323.851.714.244

137.539.405.968
127.725.117.182

880.240.621
14.325.048.489
(5.391.000.324 )

27.027.411.225

2.421.520.000

8.354.032.~ V
(3.391.394. 91)

350.732.589
445.500.000
(94.767.41/)

19.292.520.607
19.292.520.607

488.418.531.437



Cdngty C3 ph§n B§t dQng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG
TfJingay 31 tilting 12niim 2016

(tifp theo)

Mil NGUON VON
s6

Thuyet
minh

300 C. NQ PHAI TRA

310 I. NQ'ngiln han
3 11 1. PMi tra nguoi ban ngan han
312 2. Ngiroi mua tra ti~n tnroc ngan han
313 3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mroc
314 4. PMi tra nguoi lao d9ng
319 5. Phai tra ngan han khac
320 6. Vay va no thue tai ehinh ngin han
322 7. Quy khen thuong phuc 19i

14
15
16

17
13

330 II. NQ'dili han
338 1. Vay va no thue tai chinh dai han 13

400 D. VON CUU soHUU

410 I. V6n chii sO'hnu
411 1. V6n g6p cua chu sa hnu
411a - C6phieu ph6 thong co quyen biiu quyit
418 2. Quy dau nr phat trien
421 3. Lei nhuan sau thu€ chua pharr phoi

18

421a -
421b -

LNST chua phdn ph6i lilyki tiin cU6inam trubc
LNST chua phdn ph6i nam nay

440 TONG CONG NGUON VON

Vii Thj Xuan Giang Vii Thj XuanGiang
Ngum l~pbi~u K€ toan tru6ng
Ha N9i, ngay 01 thang 08 nam 2017

6

31112/2016
VND

568.148.318.410

568.148.318.410
25.492.733.311
72.511.066.665
56.185.076.125
49.141.817.315
15.593.832.659

329.875.000.000
19.348.792.335

326.256.915.320

326.256.915.320
130.000.000.000
13O.000.000.000
12.899.194.890

183.357.720.430
54.365.771.538

128.991.948.892

T6ng Giam d6e

B,

0110112016
VND

271.332.010.144

270.598.119.144
86.301.176.007
5.495.440.179

25.104.641.467
45.892.405.137
31.393.792.354
76.410.664.000

733.891.000
733.891.000

.~
'0"
/
WI

\ i1:s.
~

217.086.521.293

217.086.521.293
130.000.000.000
130.000.000.000

87.086.521.293
22.033.896.607
65.052.624.686

488.418.531.437



Cong ty C5 ph An B§t dQng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tal chinh rieng
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BAocAo KET QuA HO~T DQNGKINH DOANHRIENG
eho niim tili chinh kit tlllie nKily 31/1212016

Mii CHITIEU
sa

01 1. Doanh thu ban hang va cung dp djch vu

02 2. Cac khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuAn ban hang va cung dp djch V1,l

11 4. Gia van hang ban

20 5. LQi nhusn gQP v~ ban hang va cung c§p djch vI}

21 6. Doanh thu hoat d9ng tai ehinh
22 7. Chi phi tai chlnh
23 Trong d6: Chi phi [iii vay
25 8. Chi phi ban hang
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiep

30 10. LQ'i nhu~n thuAn til' hoat dQng kinh doanh

31 11. Thu nhap khac
32 12, Chi phi khac

40 13. LQ'i nhujin khac

50 14. T5ng IQi nhu~n k~ toan truce thu~

51 15. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh
52 16. Chi phl thue thu nhap doanh nghiep hoan lai

60 17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghiep

70 18. Lai co' ban tren c5 phi~u

Vii Th] Xuan Giang VO Th] Xuan Giang
Nguoi I~p bj~u K~ toan truoog
Hil N(ji, ngay 0] thimg 08 niim 2017

7

Thuy~t
minh

19

20

21
22

23
24

25
26

27

28

Nam 2016 Narn 2015

VNDVND

601.492.106.515 467.511.982.389

601.492.106.515 467.511.982.389

328.901.676.364 289.290.724.061

272.590.430.151 178.221.258.328

539.656.099
9.043.094.215
9.043.094.215
16.054.010.470
83.4 76.865.077

78.359.014
42.548.183
42.548.183

92.674.038.496

164.556.116.488 85.583.030.663

349.820.465
3.268.901.426

150.255.123
740.480.721

(2.919.080.961) (590.225.598)

161.637.035.527 84.992.805.065

32.645.086.635 19.940.180.3 79

128.991.948.892 65.052.624.686

62.343

Nguyen ThQ Tuy~n
T6ng Gicim d6e



Cdng ty C6 ph!n Bit d(ing san Th€ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T:¢ RIENG
cho nam tili chinb kit thtu: Ilgay 3111212016

(Theophuong phtip tr,!c nip)

Mii CHiTIEU Thuy€t Nam 2016 Nam 2015

sa minh
VND VND

I. LV'U CHUYEN TIEN TIT HO~T I>QNG KINH DOANH

01 1. Tien thu tir ban hang, cung cap dich V\I va doanh 704.671.448.297 381.407.581.686

thu khac
02 2. Tien chi tra cho nguoi cung cap hang h6a va dich V\I (362.132.306.915) (123.642.839.649)

03 3. Tien chi tra cho nguoi lao d(ing (181.336.183.246) (156.972.173.591 )

04 4. Tien Hiiyay dll tra (38.899.215) (42.548.183 )

05 5. Thu~ thu nhap doanh nghiep da n(ip (18.380.992.080) (15.013.827.243 )

06 6. Tien thu khac tir hoat d(ing kinh doanh 290.766.868.870 48.500.622.000

07 7. Tien chi khac cho hoat d(ing kinh doanh (971.075.536.327) (50.109.582.383 )

20 Luu chuyin tiin thulin tir hoat dpng kinn doanh (537.525.600.616) 84.127.232.637

II. LUll CHUYEN TIEN TIT HO~ T I>QNG I>Au TV'

21 1. Tien chi dS mua sam, xay dung tai san c6 dinh va (4.639.970.556) 11.746.257

cac tai san dai han khac
24 2. Tien thu h6i cho yay, ban lai cac cong cu no cua 26.000.000.000

dan vi khac
~
::>5

25 3. Tien chi d~u tu g6p v6n vao dan vi khac (24.000.000.000) ----.

27 4. Tien thu llli cho yay, c6 nrc va IQinhu~n dugc chia 84.646.323 78.359.014 ; 1'/

30 Luu chuyin tiin thulin tir hO(ltdpng dau tu (28.555.324.233) 26.090.105.271
..I;\iU'
:'M'

III. LUll CHUYEN TIEN TIT HO~ T I>(>NG TAl CH_iNH ,S'
31 1. Tien thu tir phat hanh c6 phi~u, nh~ v6n g6p cua 120.000.000.000 -~

chu sahfru
;\/\ .
~

33 2. Tien thu tir di yay 462.525.000.000 77 .232.000 .000

34 3. Tien tra ng g6c yay (210.205.219.000) (17l.l10.000)

40 Luu chuyin tiin thuan tir hO(ltdpng tili chinh 252.319.781.000 197.060.890.000

50 Lu"Uchuy~n ti@nthu§n trong nam (313.761.143.849) 307.278.227.908

60 Ti@nva tU'ong dU'o'ng ti@ndiu nam 323.851.714.244 16.573.486.336

70 Ti@nva tU'ong dU'ong ti@ncuBi nam 3 323.851.714.244

Vii Thj Xuan Giang Vii Thj XU3n Giang
Nguai l~p biSu K~ toan truang
Ha N(!i,ngay 01 thang 08 nam 2017

Nguy€n ThQ Tuy~n
T6ng Giam d6c
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Cong ty C8 ph§n B§t (fl)ng san Th~ ky
82 NguySn Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chlnh rleng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG
cho nam tiiichill" kit thuc ngay 3111212016

1. B~C f>IEM HO~ T BONG ellA DOANH NGHlj):P

Hlnh thuc SO' hu'U van
Cong ty C6 phAn BAt dQng san Th~ kY duoc thanh I~p va hoat dQng thea Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep cong
ty e6 phan s6 0103000476 do Sa K~ hoach va DAunr Thanh ph6 Ha NQi dp IAndAu ngay 20 thang 08 nam 2001 voi
ten goi dAu tien la Cong ty C6 phan BAt di)ng san Th~ kY 21 Tnrong Thanh. Sau d6 Cong ty d6i ten thanh Cong ty C6
phan BAt dQng san Th~ ky. Hien nay, Cong ty dang hoat di)ng dang ky thay d6i IAnthir 11 ngay 30 thang 11 narn 2016.

Tru sa ehinh cua Cong ty diroc d~t tai: 82 Nguy€n Chi Thanh, Qu~n D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi.

V6n di~u I~ eua Cong ty thea dang ky Ia 130.000.000.000 d6ng, v6n di~u I~ th\fe g6p d~n ngay 31 thang 12 nam 2016
la 130.000.000.000 d6ng; tuang duang 13.000.000 e6 phAn, m~nh gia mQt e6 phAn Ia 10.000 d6ng.

Linh v ...·c kinh doanh

Moi giai bAt di)ng san

Nganh ngh~ kinh doanh
Ho~t di)ng ehinh eua Cong ty la:

- Tu vAn,moi gi&i bAt di)ng san;
- Kinh doanh bAt di)ng san, mua ban v~t li~u x§y d\fllg;
- DAu tu, tu vAn,moi gi&i cae dieh V\l tai ehfnh;
- Moi gi&i thuang m~i;
- Dieh V\l qufm Iy bAt di)ng san.

2.2. ChuAn m\l"C va Ch~ dl) k~ toan ap d\mg

chi tl9 ki loan ap dl;mg
Cong ty ap d\mg Ch~ dQ K~ toan doanh nghi~p ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22/12/2014 eua Bi)
Hi ehinh va Thong tu s6 53/20 16/TT -BTC ngay 21103/2016 eua BQHi ehfnh v~ vi~e sira d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua
Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC.

2. CHt BO vA CHiNH sAcH KE ToAN APDl,INGT~I CONG TY

2.1. Ky k~ toan, don vj ti~n t~ SUo dl}ng trong k~ toan

Ky k~ toan nam eua Cong ty thea nam duang Iieh bi\! dAu ill ngay 01101 va k~t tMe vao ngay 31/12 hang nam.
Dan vi ti~n t~ sir d\mg trong ghi ehep k~ toan la D6ng Vi~t Nam (VND).

Tuyen b6 vJ vi¢c tUtin thu Chudn ml,fCki toim va chi tl9 ki toim
Cong ty da ap d\mg eac ChuAn m\fe k~ toan Vi~t Nam va cac van ban huang d§n ChuAn m\fe do Nha nu&c da ban hanh.
Cae Bao eao tai chinh duqe I~p va trinh bay thea dUng mQi quy djnh eua rung chuAn m\fC, thong tu huang d§n th\fc hi~n
ChuAn m\fe va Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap d\lng.

2.3. Cong Cl}tai chinh

Ghi nhtj.n ban tl6u
Hi san tai chinh
Hi san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti~n va cae khofm tuang duong ti~n, cac khoan phai thu khaeh hang va phai thu
khac, cae khoan cho vay, cae khoan dAu tu ngin h~n va dai h~n. T~i thai di~m ghi nh~n ban dAu, tai san tai chinh duqc
xae dinh theo gia mua/chi phi phat hanh eQng cac chi phi phat sinh khac lien quan t1\fCti~p d~n vi~c mua, phat hanh tai
san tai ehinh d6.
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Cong ty ce phin B§t dQng san Th~ ky
82 NguySn Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rleng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan yay, cac khoan phai tra nguoi ban va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thai diem ghi nhan Ian dau, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh thea gia phat hanh cong cac chi phi
phat sinh lien quan true ti€p d~n vise phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhdn ban dJu
Hien tai chua co cac quy dinh v€ danh gia lai cong C1,ltai chinh sau ghi nhan ban dAu.

2.4. Ti~n va cac khoan tU'Ollg dU'ollg ti~n

Ti€n bao g6m ti€n m~t t~i quy, ti€n gui ngan bang khong kY h~n.

2.5. Oic khoan diu tU' tai chinh

Cae khoim dJu tu VaG cae eong ty con duqc ghi nh~n ban dau tren s6 k~ toan thea gia g6c. Sau ghi nh~n ban dAu, gia
tri cua cac khoan dau tu nay duqc xac dinh thea gia g6c tm di dl,Tphong giam gia khom dau tu.

Cae khocmddu tu VaG cae eong ty con, eong ty lien doanh lien kit mua trong nam duqc ben mua xac dinh ngay mua,
gia phi khoan dau tu va thl,Tchi~n tM tl,lck~ toan thea dung quy dinh cua ChuAn ml,TckS toan "Hqp nh~t kinh doanh" va
"DAu tu vao cong ty lien doanh lien k~t". Trong Bao cao tai chinh hqp nh~t cac khmin dau tu vao cong ty lien k~t duqc
k~ toan thea phuong phap v6n chu sa hilu.

Cae khocmddu tu gop v6n VaG cae don vi khcic, bao g6m: cac khoan dAu tu vao cong C1,lv6n cua don vi khac khong co
quy€n ki~m soat, d6ng ki~m soat ho~c co anh huang dang k~ d6i v&i ben duqc dAu tu. Gia tri ghi s6 ban dAu cua cac
khoan dAu tu nay duqc xac djnh thea gia g6c. Sau ghi nh~n ban dAu, gia tri cua cac khoan dAu tu nay duqc xac djnh
thea gia g6c trir di dl,Tphong giam gia khofm dAutu.
C6 ruc nh~n b~ng c6 phi~u chi thl,Tchi~n ghi nh~n s6 hrqng c6 phiSu duqc nh~, khong ghi nh~n tang gia tri khoan dau
tu va doanh thu ho~t dQng tai chinh.

Dl,Tphong giam gia dAu tu duqc I~p vao thai di~m cu6i nam C1,lth~ nhu sau:

- D6i v&i cac khoan dAu tu vao cong ty con: can cu vao Bao cao tai chinh cua cong ty con t~i thai di~m trich I~p dl,T .)."'
phong. Dl,Tphong giam gia dAu tu duqc I~p khi don vi nh~n dAu tu phat sinh 16, ngo~i tm tnrang hqp khoan 16do dii
nfun trong k€ ho~ch khi quy~t dinh dau tu.
D6i vai khoan dAu tu nlim gifr lau dai (khong pharr lo~i la chUng khoan kinh doanh) va khong co anh huang dang k~
d6i v&i ben duqc dau tu: n~u khoan dau tu vao cli phi~u niem .y€t ho~c ~ia tri hqp I~ cua khoan dau tu duqc xac dinh &.
tin c~y thi vi~c I~p dl,TphOng dl,Tatren gia tri thi truang cua co phi~u; neu khoan dau tu khong xac dinh duqc gia tri /:Y
hqp Iy t~i thai di~m bao cao thi vi~c I~p dl,Tphong can CtIvao Bao cao tai chinh t~i thai di~m trich I~p dl,Tphong cua / . C(
ben duqc dAu tu. lRACH

HANG
2.6. Cae khoan nQ'phai thu .\ A,,~, '0 ;
Cac khoan pMi ~hu duqc thea d5i chi ti~t thea ky h~n phai thu, d6i tuqng phai thu, lo~i nguyen t~ phai thu, va cac y~u t6 ~
khac thea nhu cau quan Iy cua Cong ty.

Dl,Tphong nq pMi thu kho doi duqc trich I~p cho cac khoan: nq phai thu qua h~n thanh toan ghi trong hqp d6ng kinh t~,
cac kh~ u&c yay nq, cam k~t hqp d6ng ho~c cam k~t nq va nq phai thu chua d~n h~ thanh toan nhung kho co kha nang
thu h6i. Trong do, vi~c trich I~p dl,Tphong nq phiii thu qua h~n thanh toan duqc can Clfvao thai gian tra nq g6c thea hqp
d6ng mua ban ban dAu, khong tinh d€n vi~c gia h~n nq gifra cac ben va nq phai thu chu'a dSn h~n thanh toan nhung
khach nq dii lam vao tlnh tr~ng pha san ho~c dang lam thu t1,lCgiiii th~, m~t tich, b6 tr6n.

2.7. Hang t6n kho

Hang t6n kho duqc ghi nh~n ban dAu thea gia g6c bao g6m: chi phi mua, chi phi ch~ biSn va cac chi phi lien quan tn,rc
tiSp khac phat sinh d~ co duqc hang t6n kho a dja di~m va tr~ng thai t~i thai di~m ghi nh~n ban dAu. Sau ghi nMn ban
dAu, t~i thai di~m I~p Bao cao tai chinh nSu gia trj thuan co th~ thl,Tchi~n duqc cua hang t6n kho th~p hon gia g6c thi
hang t6n kho duqc ghi nh~n theo gia trj thuan co th~ thl,Tchi~n duqc.
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Cong ty co ph§n Bat dQng san Th~ ky
82 NguySn Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha N(}i

Bao cao tili chinh rH!ng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

Gia tr] hang t6n kho duoc xac dinh thea phirong phap thirc t~ dich danh.

Hang t6n kho duoc hach toan thea phirong phap ke khai thuong xuyen.

Du phong giam gia hang t6n kho diroc I~p vao thai di~m cubi nam la s6 chenh I~ch gitta gia g6c cua hang t6n kho IOn
hon gill tri thuAn co th~ thuc hien duoc.

2.8. Tai san cB eljnh

Tai san cb dinh httu hinh, tai san cb dinh vo hinh dircc ghi nh~n ban dAu thea gia gbc. Trong qua trlnh su dung, tai san
c6 dinh htru hinh, tai san c6 dinh vo hinh duoc ghi nhan thea nguyen gia, hao mon Iuy k~ va gia tri con I~i. Khftu hao
dugc trich thea phuong phap dUOng thing.

Khftu hao tai san cb dinh dugc trich thea phuong phap dUOngthing vo-i thai gian khftu hao dugc u&c tinh nhu sau:
_ Nha cua, v~t ki~n trUc 05 - 30 nam
- May moc, thiet bi 03 nam

- Phuong ti~n v~n tai, truy€n d~n
- Thi~t bi, d\illg C\lquan Iy

Hi san cb dinh khac
- PhAnm@mquan Iy

06 nam
03 - 05 nam
03 - 05 nam
03 - 05 nam

2.9. Chi phi tra tnro'c

Cac chi phi dil phat sinh lien quan d~n k~t qua hO<;1tdQng sim xuftt kinh doanh cua nhi€u kY k~ toan dugc h<;1chtoan vao
chi phi tra tru&c d~ pMn b6 d~n vao k~t qua hO<;1tdQng kinh doanh trong cac kY k~ toan sau.

Vi~c tinh va phful b6 chi phi tra truo-c dai h<;1nvao chi phi san xuftt kinh doanh timg Icy k~ toan dugc can cu vao tinh
chftt, muc dQ timg lo~i chi phi d~ l\fa chQn phuong phap va tieu thuc phan b6 hgp IY. Chi phi tra tru&c dugc pMn b6
d~n vao chi phi san xuftt kinh doanh thea phuong phap dUOngth&ng.

2.10. Oic khoan nQ'phai tnt

Cac khoan ng phai tra duqc thea doi thea kY h~ phai tra, d6i tuqng phai tra, 10<;1inguyen t~ phai tra va cac y~u tb khac
thea nhu du quan Iy cua Cong ty.

2.11. Oic khoan yay

Cac khoan vay duqc thea doi thea timg d6i tuqng cho vay, timg kh~ u&c vay ng va ky h~n phai tra cua cac khoan vay.
TruOng hgp vay, nq b&ngngo~i t~ thi th\fc hi~n thea doi chi ti~t thea nguyen t~. 'iG l'

Chi phi di vay dugc ghi nh~n vao chi phi san xuftt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tru chi phi di vay lien quan tr\fc
ti~p d~n vi~c d~u tu xay d\fDg ho~c san xuftt tai san dO-dang dugc tinh vao gia tri cua tai san do (duqc vbn hmi) khi co
du cac di€u ki~n quy dinh trong Chu§n m\fc K~ toan Vi~t Nam sb 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra, dbi vcri khoan vay
rieng ph\lc V\l vi~c xay d\fDg tai san c6 dinh, bftt dQng san d~u tu', Uii vay duqc vbn hoa k~ ca khi thai gian xay d\lng
du&i 12 thang.

itMHU
IE'M 1
\S(

2.12. Chi phi eli yay

2.13. VBn chii so' hu'u

V6n d~u tu cua chu sa huu duqc ghi nh~n thea s6 vbn th\Tcgop cua chu sa hfru.

Lqi nhu~n sau thu~ chua pMn phbi phan anh k~t qua kinh doanh (Jili, 16) sau thue thu nh~p doanh nghi~p va tinh hinh
phan ch,ia Igi nhu~n ho~c xu Iy 16 ctia C6ng ty. TruOng hqp tra c6 tuc, Iqi nhu~n cho chu sa hfru qua muc sb Iqi nhu~n
sau thue chua phan phOi dugc ghi nh~n nhu truOng hgp giam v6n gop. Lqi nhu~n sau thu~ chua phan phbi co th~ duac
chia ch~ cac nha d~u tu d\Tatren tY I~ gop vbn sau khi duqc HQi d6ng quan tri phe duy~t va sau khi dil trich I~p cac q~y
thea Dieu I~ C6ng ty va cac quy dinh cua phap lu~t Vi~t Nam.
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Cong ty ca ph§n Bit dQng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai ehinh rieng
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2016

2.14. Doanh thu

Doanh thu cung cap dich v¥
Doanh thu cung dp dich vu diroc ghi nhan khi d6ng tho; thea man cac di€u kien sau:
- Doanh thu duoc xac dinh nrong d6i chac chan;
- Co kha nang thu duoc loi ich kinh t€ illgiao djch cung cApdich vu do;

Xac dinh diroc phan cong viec da hoan thanh VaGngay I~p Bang can d6i k~ toan;
- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung cApdich vu do.

Ph~n cong viec cung cAp djch vu da hoan thanh diroc xac dinh thea phuong phap danh gia cong viec hoan thanh,

Doanh thu hoat a(mg tai chinh
Doanh thu phat sinh ill ti€n lai, ti€n ban quy€n, c3 ruc, 19i nhu~n dugc chi a va cac khoan doanh thu hO<;1td<)ngtai chinh
khac dugc ghi nh~n khi th6a man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau:
- Co kha nang thu dugc Igi ich kinh t~ ill giao dich do;
- Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i ch~c ch~n.

2.15. Ghi v6n bang ban

Gia v6n hang ban trong nam dugc ghi nh~ phli hgp vai doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan thu nguyen t~c
th~n trQng. Cac twang hgp hao h\lt v~t tu hang hoa vagi djnh muc, chi phi vagi muc binh thuang, hang t6n kho bi mAt
mat sau khi da trir di ph~n trach nhi~m cua t~p th~, ca nhan co lien quan, ... dugc ghi nh~n day du, kip thm VaGgia v6n
hang ban trong nam.

2.16. Chi phi tai ehfnh

Cac khoan chi phi dugc ghi nh~n VaGchi phi tai chinh g6m:
- Chi phi ho~c cae khoan 16 lien quan d~n cac hO<;1tdQng dau tu tai chinh;
- Chi phi di vay v6n;
- Cac khoan 16do thanh Iy, chuy@nnhugng chUng khoan ng~n h<;1n,chi phi giao dich ban chUng khoan;
- D\l phong giam gia chUng khoan kinh doanh, d\l phong t3n thAt d~u tu VaGdan vi khac, khoan 16pMt sinh khi ban

ngo<;1it~, 16tY gia h6i doaL.. .
Cac khoan tren dugc ghi nh~n thea t3ng s6 phat sinh trong nam, khong bli trir vai doanh thu hO<;1td<)ngtai chinh.

2.17. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh duQ'c xac djnh tren cO'sa thu nh~p chiu thu€ trong nam va thu6 suAt thu6 TNDN trong
nam tai ehinh hi~n hanh.

2.18. Cae ben lien quan

Cac ben duQ'c coi la lien quan n€u ben do co kha nang ki@msoat ho~e co anh huang dang k@d6i vai ben kia trong vi~c
ra quy€t dinh v~ cac chinh saeh tai chinh va hO<;1tdQng. Cae ben lien quan cua Cong ty bao g6m:
- Cac doanh nghi~p tnJc ti6p hay gian ti6p qua mQt ho~e nhi~u trung gian co quy~n ki@msoat Cong ty ho~c ehiu Sl,l'

ki€m soat cua Cong ty, ho~c cling chung Sl,l'ki€m soat vai Cong ty, bao g6m ca cong ty m~, cong ty con va cong ty
lien k@t;

- Cac ca nhan trl,l'cti@pho~c gian ti6p n~m quy~n bi~u quy@teua Cong ty rna co anh huang dang k@d6i vai Cong ty,
nhUng nhan SlJquan ly chu ch6t eua C6ng ty, nhUng thanh vien m~t thi6t trong gia dinh cua cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghi~p. do cac ca nhan neu tren n~m tfl,l'Cti6p ho~c gian ti~p ph~n quan tr9ng quy~n bi~u quy6t ho~c co
anh huang dang ke tai Cong ty.

Trong vi~c xem xet tUng m6i quan h~ cua cac ben lien quan d@ph\lC V\l eho vi~e I~p va trinh bay Bao eao tai chinh,
Cong ty cM y tai ban chAt cua m6i quan h~ han la hinh thuc phap Iy cua cac quan h~ do.
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Cong ty C6 ph§n BSt dQng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rleng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

3. TlEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TlEN

- Tien mi,\t
- Tien gir! ngan hang khong ky han

4. cAc KHoAN DAu rtr TAl CHiNH

Chi ti~t phu luc sA01 trang s6 25

5. PHAI THU NGAN ~N CVA KHAcH HANG

a) Pha! thu cua khach bang chi ti~t theo khach hang c6 sAdU'I6n
- Cong ty TNHH San xuAt va Thuong mai Bach Dat
_ Cong ty C6 phan XNK T6ng hop Ha NQi - Geleximco- DA An Blnh
- Cong ty TNHH Gamuda Land Vietnam
- Cong ty C6 ph§n D§u tu & Dich V\1Khach san Soleil
- Cong ty C6 phan Phat trien :B§u tir Ha NQi Sunrise
- Cong ty C6 phan :B§unr va Phat tri~n BAt dQng san Th~ leY
- Cong ty C6 ph§n T~p doan Th~ ky
- Cac khoan phai thu khach hang khac

b) Phal thu khach hang la cac ben lien quan
(Xem thong tin chi ti~t tai Thuyet minh 33)

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN H~N

Tra tnr6'c cho ngu'o'i ban chi ti~t theo nba cung cSp c6 sa dU'16'n
- Cong ty C6 ph§n Dich V\1Gia tang BAt dQng sim Th~ leY
- Cong ty C6 ph§n Truyen thong va Giai trf Ngoi Sao M6i
- Cong ty C6 ph§n VMF
- Cac khm'm tni tru6c cho ngtr<Jiban khac

b) Tra tm6'c cho ngu'o'iban la cac ben lien quan
(Xem thong tin chi ti~t t:;tiThuy~t minh 33)
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31112/2016 01/0112016
VND

877.006.545
322.974.707.699

VND
582.272.700

9.508.297.695

10.090.570.395 323.851.714.244

31112/2016 01/01/2016
VND VND

22.404.515.740
17.636.973.419
14.860.122.680 548.487.589
21.682.549.634
31.250.752.669

14.326.642.280
397.113.526 107.277.573.206

22.360.533.481 5.572.414.107

130.592.561.149 127.725.117.182

2.137.198.551 107.277.573.206

31112/2016 01/0112016
VND VND

4.613.921.874
21.912.696.999
9.888.073.596
943.256.326 880.240.621

37.357.948.795 880.240.621

J21.912.696.999
(
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Cong ty C6 phAn B§t dQng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha N9i

Bao cao tili chinh rleng
Cho nam tai chfnh k€t thuc ngay 31112/2016

7.pHAI THUKHAc
31112/2016 01/01/2016

Gia tri Du phong Gia tr] Du phong

VND VND VND VND

a) Ngiin han
- Ky cUQ'C,ky quy
- Phai thu khac
+ Phai thu dl! an Le Thanh
+ Phai thu dl! an Gia Phu
+ Phdi thu C6ng ty c6

phdn Bdt dong san Cen
Sai Gon tiJn vay

+ Phai thu tiJn thu€ GTGT
ddu ra do ghi nhdn
doanh thu va thu€ GTGT
nhung chua xudt h6a d071

+ Phai thu khac

20.195.984.994
991.142.282

5.391.000.324 (5.391.000.324)

1.790.000.000
12.535.048.489
5.197.652.282
5.391.000.324
1.510.130.756

(5.391.000.324)

13.429.542.388

384.300.000 436.265.127

14.325.048.489 (5.391.000.324)20.195.984.994 (5.391.000.324)

b) Dili han
Phai thu v€ hQ'Ptac kinh 201.143.650.000
doanh (*)
Ky cUQ'C,kY quy 450.827.342.058

+ C6ng ty c6phdn Ddu tu 282.000.000.000
va Phdt triin Bdt d(jng
san Th€ Ky - tu« dam
bao lam t6ng dai ly phdn
pMi cdc dl! an

+ C6ng ty c6phdn Xud: 66.820.000.000
nhdp khdu T6ng hop Ha
N(ji - Geleximco- TiJn
dam bao lam t6ng d~i ly
phdn ph6i dl! an An Binh

+ Ky CU(YC, IcY quy khac 102.007.342.058

651.970.992.058

2.421.520.000

2.421.520:000

2.421.520.000

(*) HQ'Pd6ng hQ'Ptac kinh doanh s6 68/2016IHDIS-STDA giua Cong ty C6 phAnPhat tri~n dAutuHa NQi Sunrise (Ben
A) va Cong ty C6 phAn Bat dQng san Th€ ky (Ben B) cimg nhau hQ'Ptac d~ dAu tu phat tri~n va kinh doanh d\f an HOI
Sunrise. Theo do Ben A chiu trach nhi~m v€ mQi thti tI,lcphap Iy, quy€n sir dl,mgdat, t6 chUc tri~n khai xay d\]'figD\f an
thea dung thi€t k€, h6 sO' quy ho~ch da duQ'cduy~t; Ben B chiu trach nhi~m gop v6n b~ng ti€n thea th6a thu?n t~i HQ'P
d6ng nay d~ bao dam ngu6n v6n th\fc hi~n D\I' an, d6ng thai chiu trach nhi~m ban hang d6i v6i toan bQ di~n tich tham
gia hQ'Ptac dAu tu thea HQ'Pd6ng nay. Ben B se dUQ'cpMn chia san ph~m la 2/3 di~n tfch can hQ va toan bQ di~n tich
van phong t~i tc1ng3+4+5. D€n thai di~m 31112/2016, d\l' an van dang ti€p tl,lcthi cong, d\l' ki€n d€n Quy II20 18 se ho~m
thanh.
8.NQxAu

- T6ng gia tri cae khoan phai thu, cho
vay qua h~n thanh toan qoi;icchua qua
h~n nhung kho co kha nang thu h6i

+ Phai thu dl! an Gia PhU

VND
5.391.000.324

VND

~~\~
~~~

01/0112016 ·Yvi('~j~M
• , • • A ---.2_ACH NHI{!

Gia g6c Gla tf! co the th~~Na kif:
01

----VND- V Ali S
l_5.391.000.324

"':'_:_:

31/12/2016
Gia g6c Gia tri co th~

thu h6i

5.391.000.324

5.391.000.324

5.391.000.324

5.391.000.324
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Cong ty ca ph§n Bit dQng san Th~ ky
82 Nguy~n Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao clio Uti chinh rieng
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2016

9. HANG TON KHO
31/12/2016 01/01/2016

Gia g6c

- Hang hoa
VND

1.088.106.785
VND

Gia g6c DI! phong----~-=VND VND
DI! phong

1.088.106.785

10. TAl SAN CO BlNH HOlJ HtNH
Phuong tien Thi€t bi, dung CQng

v~n Uti,truyen cu quan ly
dftn

VND VND VND

Nguyen gill eS6 du dAunam 7.047.870.333 1.306.l61.987 8.354.032.320

- Mua trong nam 3.958.363.091 374.226.396 4.332.589.487

Sa dtr cuai nam 11.006.233.424 1.680.388.383 12.686.621.807 I~(
Gill tr] hao mODloy k~ ~
S6 dudAu Dam 2.657.384.223 734.010.068 3.391.394.291

- Khau hao trong nam 723.538.454 392.731.790 1.116.270.244

se dtr cuai nam 3.380.922.677 1.126.741.858 4.507.664.535

Gill tr] con Il,li
Tai ngay dAunam 4.390.486.110 572.151.919 4.962.638.029

Tai ngay cuAi Dam 7.625.310.747 553.646.525 8.178.957.272

Trang tl6:
_ Nguyen gia tai san c6 dinh cu5i nam da khau hao h€t nhung vftn con sir dung: 1.769.359.092 d6ng

11. TAl SAN CO BINH VO HtNH

Gill tr] con Il,li
T~i ngay dAunam
T~i ngay cuAi nam

Phan mem may Ban quyen CQng
tinh phan mem

VND VND VND

58.500.000 387.000.000 445.500.000
56.620.000 250.761.069 307.381.069
115.120.000 637.761.069 752.881.069

55.207.411 39.560.000 94.767.411
11.963.486 113.899.673 125.863.159
67.170.897 153.459.673 220.630.570

3.292.589 347.440.000 350.732.58~
47.949.103 484.301.396 532.250.499 '" .".. Y '~I

&~HAN ."!-
... " ;t
!OAN ::c
"' :;;... ,~. \::p.
\-\~~

... o>-~fII!.
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Nguyen gill
S6 dudAu nam
- Mua trong nam
se dtr cuAi nam

Gill tr] hao moo loy k~
S6 du dftu nam
- KhAuhao trong nam
se du cuAi Dam



Cong ty C6 ph§n Bftt oQng san Th€ ky
82 Nguy€n Chi Thanh, Quan V6ng Da, Thanh ph6 Ha NOi

12. CHI PHI TRA TRUOC

Bao cao tai chinh rieng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

a) Ngiin han
- Cong C\I dung C\I xuat dung

Chi phi thist kS can hQ m~u
- Chi phi sua chua van phong

b) Dai han
- Cong C\I dung C\I xuAt dung
- Chi phi nham§u
- Chi phi cai tao van phong
- Chi phi ban quyen phful mem virus
- Chi phi mua bao hiem
- Chi phi tra tnroc dai han khac

13. cAc KHoAN VAY

Chi ti@tphu luc sa 02 trang sa 26

14. PHAlTRA xctroi BAN NGAN H~N
31/12/2016

S6 c6 kha nang
tra no

Gia tri

VND
Phai tra nguoi ban chi ti@t
theo nha eung dp co sAdu
- Cong ty cll phAn T~p

doan Th~ ky
- Cong ty cll phAn Truyen

thong va Giai tri Ngoi sao
moi

- Cong ty cll phAn Bat
dong san Cen Sai Gon

- Cong ty cs phAn Dich V\I
BAt dong san Ngoi sao
Toftn cAu

- Cong ty cll phAn Nha re
24H

- Cong ty cll phAn Dy thac
vAu tu, Quan Iy tfti san

- Phai tra cac d6i tm;mg
khac

19.099.820.394

1.203.116.939

1.663.964.392

3.525.831.586

25.492.733.311

d) Phiii tra ngU'()'iban la
cae ben lien quan

19.099.820.394

(Xem thong tin chi ti~t t~i Thuy~t minh 33)

VND

19.099.820.394

1.203.116.939

1.663.964.392

3.525.831.586

25.492.733.311

19.099.820.394
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31112/2016 01/01/2016
VNDVND

181.921.130
7.693.239.593
862.687.695

8.737.848.418

4.202.092.741 6.426.922.119
2.412.901.482
10.154.728.658

5.036.182
11.700.534

281.231.632

2.790.918.244
58.002.704

col'l
':~IA\W
:,~G\

7.051.013.689 19.292.520.607
======

01/0112016
Gia tri S6 c6 kha nang tra

no
VND VND

8.542.251.326 8.542.251.326

28.931.612.999 28.931.612.999

18.282.206.707 18.282.206.707

9.777.612.655 9.777.612.655

20.767.492.320 20.767.492.320

86.301.176.007 86.301.176.007

8.542.251.326 8.542.251.326



Cong ty cA ph§n B§t dQng san Th@ky
82 Nguy€n Chi Thanh, Quan Dfmg Da, Thanh ph6 Ha N(ii

15. NGUOI MUA TRA TlEN TRUaC NGAN H~N

Bao cao tai chinh rieng
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2016

Ngu'iri mua tra ti~n truce chi ti@ttheo d6i tuong
- Cong ty C6 phan D~u nr va PMt trien Bdt d(ing san Th€ Icy
- Khach du an Le Thanh irng tnroc ti8n
- Khach du an Gia Phu irng tnroc ti€n
- Cac d6i nrong khac

16. THUE vA cAc KHoAN pHAI NQP NHANUaC
S6 phai n(ip d~u S6 phai n(ip trong

nam nam

VND

37.863.650.401Thu€ Gia tri gia tang
Thu€ Thu nhap doanh

- nghiep
- Thu€ Thu nh~p ca nhan
- Cac loai thu€ khac

VND
9.280.395.700

11.246.640.006
4.577.605.761

33.098.256.320
8.618.901.217

4.000.000

25.104.641.467 79.584.807.938

31112/2016 01/01/2016
VND VND

70.559.409.355
964.263.245
987.394.065

3.712.034.735
1.684.559.306

98.846.138

72.511.066.665 5.495.440.179=======

S6 phai n(ip cu6i
nam

se diI thuc n(ip
trong nam -------

VND

23.650.958.612

VND

23.493.087.489

18.380.992.080
6.468.422.588

4.000.000

25.963.904.246
6.728.084.390

1'4
'i,\\~
iM
\.9

56.185.076.12548.504.373.280

Quyet toan thu€ cua Cong ty se chiu S1,l' kiem tra cua CO' quan thu€. Do vi~c ap d\ll1g lu~t va cac qui diM v8 thu€ d6i v&i
nhi€u lOi;ligiao dich khac nhau c6 the duQ'Cgiai thich thea nhi8u cach kMc nhau, s6 thu€ dUQ'ctrlnh bay tren Bao cao tai
chinh rieng c6 the bi thay dbi theo quy€t diM cua co quan thu€. .

17. PHAI TRA NGAN H~N KHAc

- Kinh phi cong doan
- Bao hiem xii hQi
- Nh~n ky quy, kY CUQ'Cng~n hi;ln
- Cac khoan phai tra, phai n(ip khac
+ Phai tra thui TNCN thu thila cua CBCNV
+ Phai tra C6ng ty c6 phim T~p aoemthi IcY vd khoan a~t C9C cho dl,f

an Hai Phat
+ Phai tra [ai vay
+ Cac khoanphili tra, phdi n9P khac
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31/12/2016 01/01/2016
VND VND

41.204.525 126.576.720
28.686.700 44.249.142
116.751.600 138.626.600

15.407.189.834 31.084.339.892
6.251.230.425 7.579.078.692

23.501.411.200

9.004.195.000
151.764.409 3.850.000

15.593.832.659 31.393.792.354



Cong ty C6 ph§n B§t dQng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha Noi

Bao clio tal chinh rleng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

18. VON CHU SO HUU
a) Biing d6i chi~u bi~n dQng cua van chii so' htru

V6n dAutu cua Quy DAu tu phat Loi nhuan chua CQng

chu so htru trien phan ph6i

VND VND VND VND

s6 dir d§u nam trutrc 10.000.000.000 22.373.441.422 32.373.441.422

Tang v6n trong nam truce 120.000.000.000 120.000.000.000

Ui trong nam tnroc 65.052.624.686 65.052.624.686

Giam do phat thue thea (339.544.815) (339.544.815)

bien ban kiem tra
se dtr cu6i nam truce 130.000.000.000 87.086.521.293 217.086.521.293

. ). 130.000.000.000 87.086.521.293 217.086.521.293So dir dau nam nay
Lai trong nam nay 128.991.948.892 128.991.948.892

Phan ph6i loi nhuan 12.899.194.890 (32.247.987.225) (19.348.792.335)

Giam do phat thu~ thea (472.762.530) (472.762.530)

bien ban kiem tra
se duocuai nam nay 130.000.000.000 12.899.194.890 183.357.720.430 326.256.915.320

Theo Nghi quyet cua Dai Hoi d6ng c6 dong s6 491/2017 INQ-HDQT ngay 26/04/2017, Cong ty cong b6 viec phan ph6i
loi nhuan nam 2015 nhu sau:

Tyl~ s6 ti~n
(%) VND

Lqi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 100,00% 65.052.624.686

Trfch Quy d~u tu phat trien 19,83% 12.899.194.890

Trich Quy khen thuang, phiie lqi 29,74% 19.348.792.335

Lqi nhu~ chua phan ph6i 50,43% 32.804.637.461

b) Chi ti~t van diu ttr ciia chii sc)'hfru
Ty I~ 31112/2016 Ty I~ 01/01/2016

(%) VND (%) VND

V6n gop eua Cong ty C6 ph~n np doan Th~ ky 81,16% 105.505.000.000 75,82% 98.560.000.000

V6n gop eua c6 dong Tr~ Thi Thanh Binh 0,15% 200.000.000 23,49% 30.540.000.000

V6n gop eua c6 dong khae 18,69% 24.295.000.000 0,69% 900.000.000

100% 130.000.000.000 100% 130.000.000.000

.)1

c) Oic giao djch v~ van v6'i cac chii so' hu'u va phan phai c6 ttl'c, chia lQ'inhu~n
Nam 2016 Nam 2015

VND VND

13O.000. 000. 000 10.000. 000. 000
120. 000. 000. 000

130. 000. 000. 000 130. 000. 000. 000

31112/2016 0110112016

13.000.000 13.000.000
l3.000.000 l3.000.000
13.000.000 13.000.000
l3.000.000 13.000.000
13.000.000 13.000.000

10.000 10.000

v6n d~u tu cua eM s6 huu
- V6ngop ddu nam
- V6ngop tang trong nam
- V6ngop cu6i nam

d) C6 phi~u

s6 luqng c6 phi~u dang kY phat Mnh
s6 luqng e6 phi~u da ban ra cong chung
- c6phiiu ph6 thong
s6 luqng c6 phi~u dang luu hanh
- c6phiiu ph6 thong
M~nh gia e6 phi~u da luu hanh (VND)
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Cong ty ca phin Bit dQng san Th~ ky
82 Nguysn Chi Thanh, Quan Dbng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tili chinh rieng
Cho nam tai ehinh kSt thuc ngay 3 1/12/2016

19. TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp DICH VT)

Nam2016 Nam 2015
VND VND

Doanh thu eung cap dich V\I 601.492.106.515 467.511.982.389

601.492.106.515 467.511.982.389

Trong do: Doanh thu d6i vO'i cac ben lien quan 225.561.304.837 190.734.653.756
(Xem thOng tin chi ti~t t~i Thuyet minh 34)

20. GIA VON HANG BAN

Nam2016 Nam 2015
VND VND

Gia v6n ella dich vu dii eung cdp 328.901.676.364 289.290.724.061

328.901.676.364 289.290.724.061

21. DOANH THU HO~Tf)QNG TAl CHiNH

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

Lai ti~n gui, 1iiieho yay 84.646.323 78.359.014
.~Lai ban hang tra cham, chiet khau thanh toan 455.009.776

~~539.656.099 78.359.014 .,22. CHI PHi TAl CHiNH 7
Nam 2016 Nam 2015

~

VND VND
Ui tien yay 9.043.094.215 42.548.183

9.043.094.215 42.548.183

23. CHI PHi BAN HANG

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

Chi phi khuyen mai 15.817.732.803
Chi phi h6 tro lai su~t 22.969.403
Cac khoan ghi giam khac 213.308.264

16.054.010.470

24. CHI PHi QUAN LV DOANH NGHI.E;P
Nam2016 Nam 2015

VND VND
Chi phi nguyen lieu, v~t li~u 12.803.438.779 5.748.167.513
Chi phi nhan cong 16.776.871.186 12.347.954.019
Chi phi khau hao tai san e6 dinh 1.242.133.403 1.231.982.213

Chi phi du phong 5.391.000.324

Chi phi dich V\I mua ngoai 23.799.645.216 15.789.677.039
Chi phi khac bing ti~n 28.854.776.493 52.165.257.388

83.476.865.077 92.674.038.496
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Cong ty ca phin Bftt d(ing san Th~ ky
82 NguySn Chi Thanh, Quan :D6ng :Da, Thanh ph6 Ha Noi

Bao cao tai chinh rieng
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2016

25. THU NH~P KHAc

Thu nhap tir ti~n bo coc ella khach hang
Phi dich V1,1 Can 0711- Pham Phu Vinh - CO'quan thu~ dll tinh Doanh
thu va n<)pVAT N2014 thea BB Thanh tra N2016
Thu nhap khac

26. CHI PHi KHAc

Cac khoan phat thea Bien ban kiem tra thu~
Cac khoan bi phat thea hop dang kinh t~
Chi phi khac

27. CHI PHi TRUE THU N~P DOANH NGHItP HItN HANH

Thu! TNDN til' hoat tlpng kinh doanh chlnh
T6ng lei nhuan k~ toan tnroc thue TNDN
Cac khoan di~u ehinh tang
- Chi phi khong hap l¢
- Chi phi d1,(phong kh6ng hop l¢
Cac khoan di€u ehinh giam
- Thu nhdp ali tinh thui cae niim truac
Thu nhap tinh thu~ TNDN
Thu€ suftt thu€ TNDN

Chi phi thu@TNDN hifn hanh

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p nam tru6e phai nop thea bien ban ki@mtra
thu~
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai nop d~u nam
Thu€ thu nh~p doanh nghi~p dll nop trong nam

Thu~ TNDN phai n(ip cuai nam ciia ho:.tt d(ing kinh doanh chinh

28. LAI CO BAN TREN co PHIEU

Nam 2016 Nam 2015
VND

150.000.000
VND

55.000.000
25.494.000

269.326.465 255.123

150.255.123349.820.465

Nam 2016 Nam 2015
VND

199.628.159
465.000.000
75.852.562

VND
873.346.531

1.200.000.000
1.195.554.895

3.268.901.426 740.480.721

Nam 2016 Nam 2015
VNDVND

161.637.035.527
2.068.901.426
2.068.901.426

84.992.805.065
5.644.378.474
253.378.150

5.391.000.324
(480.503.776)
(480.503.776)

163.225.433.177
20%

90.637.183.539
22% \-lA

233.437.060

11.246.640.006 6.086.849.810
(18.380.992.080) (15.013.827.243)

25.963.904.246 11.246.640.006======

Vi~e tinh toan lili cO'ban tren e6 phi~u co th@phan ph6i eho cae e6 dong SO' huu e6 ph~n ph6 thong eua Cong ty duge
th\fe hi~n d\fa tren cae s6 li~u sau:

Lgi nhu~n thu~n sau thu~
Lgi nhu~n phan b6 cho e6 phi€u ph6 thong
C6 phi~u ph6 thOng luu hanh binh quan trong nam

Lai co' ban tren c6 phi~u

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

128.991.948.892 65.052.624.686
128.991.948.892 65.052.624.686

13.000.000 1.043.468

9.922 62.343

Cong ty chua co dlJ tinh trich Quy khen thu6ng, phue 19'itren L9'i nhu~n sau thu€ eho nam tai ehinh k€t thue ngay
31/12/2016.
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Cong ty C8 ph§n B§t dQng san Th~ ky
82 Nguy€n Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chlnh rU!ng
Cho nam Uti ehinh k€t thuc ngay 31112/2016

29. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam2016 Nam2015

VND VND

Chi phi nguyen lieu, v~t li~u 12.803.438.779 16.281.594.307

Chi phi nhan cong 197.772.582.942 210.516.922.187

Chi phi khau hao tai san e6 dinh 1.242.133.403 1.231.982.213

Chi phi dich vu mua ngoai 183.549.779.277 106.279.929.125

Chi phi khac bang ti€n 33.064.617.510 47.654.334.725

428.432.551.911 381.964.762.557

30. CONG cu TAl cHiNH
Cac loai cong cu tai chlnh cua Cong ty baa g6m:

Gia tri s6 k€ toan

VND
Du phong

011011201631/12/2016
Gia g6e Gia g6e DI! phong----~-=

VND VNDVND

Hi san tai ehinh
Ti€o va cac khoan nrong
dirong ti~n
Phai thu khach hang, phai
thu khac

10.090.570.395 323.851.714.244

802.759.538.201 (5.391.000.324) 144.471.685.671 (5.391.000.324 )

(5.391.000.324)812.850.108.596 (5.391.000.324) 468.323.399.915

Gia tri s6 k€ toan
31112/2016 01/01/2016

VND VND -=
" 111

NQ'phai tra tai chinh
Yay va no
Phai tra nguoi ban, phai tra khac

329.875.000.000
41.086.565.970

77.144.555.000
117.694.968.361

::ONG
iNHltM
GKI'r:'1
./\A!370.961.565.970 194.839.523.361

Tai san tai ehinh va no phai tra tai ehfnh chua duoc danh gia lai thea gia tri hgp Iy t~i ngay k€t tMc ky k€ toan do
Thong tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hi~n hanh yeu e~u trinh bay Baa cao tai chfnh va thuy€t minh thOng tin
d6i v6-i cong C\l tai chfnh nhung khong dua ra cae huang d~n tuang duang cho vi~c danh gia va ghi nh~n gia tri hgp Iy
eiia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngo~i trir cae khoan trich I~p dl,TphOng ng phai thu kho dbi va dl!
phong giam gia cac khofm d~u tu chUng khoan da duge neu chi ti€t t~i cac Thuy€t minh lien quan.

Quan Iy riii ro tai chioh

Riii ro tai chinh ciia Cong ty bao g6m riii ro thi twang, riii ro tin d\lng va riii ro thanh khoan. Cong ty da xay dl!Dg h~
th6ng ki~m soat nhAm dam bao Sl,Tcan bAng 6-mue hgp ly gifra chi phi riii ro phat sinh va chi phi quan ly riii roo Ban
T6ng Giam d6c Cong ty co trach nhi~m theo d5i quy trinh quan ly riii ro d~ dam bao Sl! can bAng hgp ly gifra riii ro va
ki~m soat riii roo

Riii ro thi truirng

Ho~t dQng kinh doanh eiia Cong ty se ehii y€u chiu riii ro khi co Sl,Tthay d6i v€ lai suk

Riii ro v€ lai suk

Cong ty chiu riii ro v€ lai suAt do gia tri hgp ly ciia cac lu6ng ti~n trong tuang lai ciia mQt eong e\l tai chinh se bi€n dQng
thea nhfrng thay d6i ciia lai suAt thi truang khi Cong ty c6 pMt sinh cae khoan ti€n gui co ho~e khong co kY h~n, cae
khoan vay va ng chiu Uii su~t tha n6i. Cong ty quan Iy riii ro lai su~t bAng cach phan tich tinh hinh c~nh tranh tren thi
truang d~ co dugc cac lai su~t co 19i cho fi\lC dieh eiia C6ng ty.
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Cong ty C& ph§n B§t dQng san Th~ ky
82 Nguy~n Chi Thanh, Quan B6ng Ba, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Cho nam Uti chinh k~t thuc ngay 31/12/2016

RiU TO tin dung

Rui ro tin dung hi rui ro rna mot ben tharn gia trong mot cong cu Uti chinh hoac hop d6ng khong co kha nang thuc hien
diroc nghia vu cua minh ddn den t6n thM v~ tai chinh eho Cong ty. Cong ty co cac rui ro tin dung tir hoat dQng san xuat
kinh doanh (chu y~u d6i voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dQng tai chinh (bao g6rn ti~n giri ngan hang, eho
vay va cac cong cu tai chinh khac).

T~i ngay 3111212016
Ti~n va cac khoan wong
duong ti~n
Phai thu khach hang, phai
thu khae
BAu tu dai h~n

T~i ngay 0110112016
Ti~n va cae khoan wong
duong ti~n
Phai thu khach hang, phai
thu khae

Riii TO tlranlr klroiin

Tir I nam
trc xuonz

VND

10.090.570.395

145.397.545.819

155.488.116.214

323.851.714.244

136.659.165.347

460.510.879.591

Tren 1 nam
den 5 nam

Tren 5 nam Cong

VND VND VND

10.090.570.395

651.970.992.058 797.368.537.877

651.970.992.058 807.459.108.272

323.851.714.244

2.421.520.000 139.080.685.347

2.421.520.000 462.932.399.591

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g~p kho khan khi thve hi~n cae nghia Y\l tai ehinh do thi~u v6n. Rui ro thanh khoan ~
eua Cong ty eM y~u pMt sinh tir vi~e eac Utisan tai chfnh va nq phai tra tai chinh co cae thai di€rn dao h~n khae nhau. ~

'(

Thai h~n thanh toan eua cae khoan nq phai tra Uli chinh dva tren cac khoan thanh toan dv ki~n thea hgp d6ng (tren ca :VH~
sa dong ti~n eua eac khoan g6e) nhu sau: TIJA

T~i ngay 31112/2016
Yay vanq
Phai tra nguai ban, phai tra
khac

T~i ngay 01/0112016
Yay va nq
Phai tra nguai ban, phai tra
khae

Tlr I narn
tra xu6ng

VND

329.875.000.000
41.086.565.970

370.961.565.970

76.410.664.000
117.694.968.361

194.105.632.361

Tren I narn
d~n 5 narn

....,.....
/;:
7

Tren 5 nam CQng

VND VND VND

329.875.000.000
41.086.565.970

370.961.565.970

733.891.000 77.144.555.000
117.694.968.361

733.891.000 194.839.523.361

Cong ty eho r~ng mue dQ t~p trung rui ro d6i vai vi~e tra nq la co th@ki€m soat duqe. Cong ty co kha nang thanh toan
cae khoan nq d€n h~n tir dong ti~n tir ho~t dQng kinh doanh va ti€n thu ill cac tai san tai chinh dao h~n.
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Cong ty ce ph§n Bftt di}ng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan Dfmg Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tal chinh rieng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

31. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRINH BAy TRONG BAo cAo t.uu CHUYEN TIEN
TE:

a) s6 ti~n di vay thl!C thu trong nam
Ti€n thu nr di vay theo kh~ uoc thong thirong;

b) se ti~n di'i thuc tra g6c vay trong nam
Ti€n tra no g6c vay theo kh~ iroc thong thuong;

Nam 20 16 ....;N....;a=m:.:..2::.;0:....:1~5
-----V-ND~ VND

462.525.000.000 77.232.000.000

(210.205.219.000) (171.110.000)

32. NHUNG su KI¥N PHAT SINH SAU NGAy KET THUC NAM TAl CHiNH

Khong co su kien trong y~u nao xay ra sau ngay k~t thuc nam tai chinh doi hoi phai duoc di€u chinh hay cong b6 tren
Bao cao tai chinh rieng nay.

33. BAo cAo BO PH~N

Cong ty chi hoat dQng trong linh V\fC bAt dQng san va chi trong lanh th6 Vi~t Nam nen khong I~p Bao cao b9 phan theo
llnh V\fC kinh doanh va khu V\fC dia IY.

34. NGHIE:Pvu vA SO DUVOl cAc BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty co cac giao djch phat sinh va s6 du t~i ngay k~t thuc nam tai chinh v6i cac ben lien quan nhu sau:
(rieng d6i v6i cac khoan vay v6i cac ben lien quan dugc neu chi ti~t t~i Thuy~t minh s6 13)

Giao djch pMt sinh trong nam:

Doanh thu moi gi6'i bftt dQng san
Cong ty C6 ph§n T~p do an Th~ kY
Cong ty C6 ph§n BAt dQng san Ngoi sao Toan C§u
Cong ty C6 ph§n Dfiu tu va Phat tri~n BAt dQng san
Th~Ky
Chi phi thue van phOng
Cong ty C6 ph§n T~p doan Th~ kY
Cong ty C6 ph§n BAt d9ng san Ngoi Sao Toan c§u
Chi phi khac
Cong ty C6 ph§n T~p doan Th~ ky
Phi truy~n thOng va ta chfrc sI! ki~n
Cong ty C6 ph§n Truy€n thOng va Giai trl Ngoi Sao
M6i
Mua hang h6a
Cong ty C6 ph§n Truy€n thong va Giai trl Ngoi Sao
M6i

Chi phi moi gi6i bftt dQng san
Cong ty C6 ph§n BAt dQng san Ngoi Sao Toan C§u

M6i quan h~ Nam 2016 Nam 2015

Congty m~
Cong ty con
Cimg chu s6 huu

VND
225.561.304.837
62.483.039.980
13.812.297.033

149.265.967.824

VND
190.734.653.756
190.734.653.756

Cong tym~
Cong ty con

9.092.669.271
8.670.641.089
422.028.182

1.000.000.000
1.000.000.000

49.291.833.894
49.291.833.894

8.910.343.144
8.910.343.144

Congtym~

Cong ty con

Cong ty con
540.000.000
540.000.000

Cong ty con
43.035.414.148
43.035.414.148
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Cong ty ce phftn Bftt dQng san Th~ ky
82 Nguy~n Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

Bao cao tai chinh rleng
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2016

s6 dir tai ngay k~t thuc nam tai ehinh

Phai thu khach hang
Cong ty C6 phan T~p doan Th~ ky
Cong ty C6 phan BAt dQng san Ngoi sao Toan cAu
Phai thu khac
Cong ty C6 phfin Dfiu nr va Phat tri€n BAt dQng san
Th~Ky

Phai tra ngU'C')'iban
Cong ty C6 phan Tap doan Th~ ky
Cong ty C6 phfin BAt dQng san Ngoi sao Toan du

Tra trurrc cho nguot ban
Cong ty C6 phfin Truyen thong va Giai tri Ngoi Sao
M6i

Phai tra khac
Cong ty C6 phfin T~p doan Th€ ky

Giao dich v6'i cae ben lien quan khae nhu sau:

Thu nh~p cua Ban T6ng Giam d6c va HQi d6ng Quan tri

35. s6 LI1);U SO SANH

M6i quan h~ 31112/2016 0110112016

Cung chu sa htru

VND
2.137.198.551
397.113.526

1.740.085.025
282.000.000.000
282.000.000.000

VND
107.277.573.206
107.277 .573.206Cong ty me

Cong ty con

19.099.820.394 8.542.251.326
8.542.251.326Cong ty me

Cong ty con 19.099.820.394

Cong ty con
21.912.696.999
21.912.696.999

Cong ty me
23.501.411.200
23.501.411.200

2.885.252.325

Nam 2016

l.148.180.036

Nam 2015
VND

2.885.252.325
VND

l.148.180.036

Vii Th; Xuan Giang Vii Th; Xuan Giang
Nguai I~p bi€u K€ tmin tru6'ng
Ha N(Ji, ngay OJ thang 08 nam 2017

T6ng Giam d6c

CON
,YNHIE
3 KIE
l\A;
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Cong ty ca phfln Btlt dQng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha Ni)i

Bao cao titi chinh rieng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

DIl phong

PHI) LVC so 01 - cAc KHoAN DAu TV TAl cHiNH
Dflu nr gop vAn vito don vi khac

Dflu nr vito Cong ty con
- Cong ty c6 phAn dich V1lbAt di)ng san Ngoi Sao
Toan Cau

- Cong ty C6 phan Truyen thong va Giai tri Ngoi
Sao moi

31112/2016

VND
Giag6c

VND
24.000.000.000
16.000.000.000

8.000.000.000

24.000.000.000

Du phong

0110112016

VND
Gia g6c

VND

Cong ty chua xac dinh gia tri hop Iy cua cac khoan dAu til tai chinh nay do Chuan mire K~ toan Vi~t Nam, Ch~ di) K~ toan doanh nghiep Vi~t Nam chua co huong d~n cu the v€

viec xac dinh gia tri hop ly.

Dflu tu vito Cong ty con
Thong tin chi ti~t v€ cac cong ty con cua Cong ty vao ngay 31112/2016 nhtr sau:
Ten c6ng ty con
C6ng ty c6 phftn dich V\l bfrt di)ng san Ng6i Sao
Toan Cftu

C6ng ty C6 phAn Truy€n thOng va Giai trl Ng6i Sao
m&i

N<ri thanh i~pva hOl;ltdi)ng
137 Nguy€n NgQc Vii- P.
Trung Hoa - Q. Cftu Gifry - Ha
NOi
TAng 2 - Toa nha 137 Nguy€n
NgQc Vii - du GifrY- Ha Ni)i

TY I~ loi feh
80,00%

80,00%
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80,00%

80,00%

M6i gi&i,Quang cao Bfrt
di)ng san

Quang cao BAt dong sim

--~-.--



Bao cao tai chinh rleng
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2016

Cong ty ca ph§n Bftt d{)ng san Th~ ky
82 Nguyen Chi Thanh, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi

PHl) Ll)C so 02 - cAc KHoAN VAY
31112/2016Trong nam0110112016

Gia tri s6 co kha nang tra noGia tri se co kha nang tra
ng

GiamTang

VNDVNDVNDVNDVNDVND
a) Yay ng~n han

Yay Ba Tr§n Thi Thanh Binh
Yay ca nhan khac
Yay va no dai han d~n han tra

76.000.000.000
132.650.000.000

410.664.000

76.000.000.00076.000.000.000
329.875.000.000329.875.000.000462.525.000.000

410.664.000410.664.000

329.875.000.000329.875.000.000209.060.664.000462.525.000.00076.410.664.00076.410.664.000

b) Vay dai han
Yay dai hanNgan hang TMCP Ky
thuong Vi~t Nam

Yay dai han khac

1.060.890.0001.060.890.0001.060.890.000

83.665.00083.665.00083.665.000

1.144.555.0001.144.555.0001.144.555.000

Khoan d~n han tra trong yang 12 thang (410.664.000)(410.664.000)

Khoan d~n han tra sau 12 thang 733.891.000733.891.000

Thong tin chi ti~t lien quan d~n khoan yay ng~n han

Cac hop d6ng yay ngan han la yay v6n ca nhan co thai han 12 thang, Jai suftt eho yay tir O%/nam d~n 9%/nam, muc dich cho yay d~ gop v6n vao dl)' an HDI (Gold Palm), s6 du g6c
yay t~i thai di~m 31112/2016 la 329.875.000.000 d6ng.
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